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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mgjliggora en ny industri- och kontorsfastighet soder om
Antennvigen i Arninge. Planen syftar ocksa till att mojliggora en ny lokalisering for
befintlig gang- och cykelviag samt forbittra entré- och parkeringssituationen till
Ronninge by - Skavlotens naturreservat. Ny bebyggelse ska utformas och placeras sa att
paverkan pa naturreservatet minimeras. Ny industri- och kontorsfastighet foreslas
bildas genom avstyckning fran kommunens storre fastighet Ronninge 3:5. Ett
markanvisningsavtal mellan Taby kommun och Vinorr AB innebar att kommunen
direktanvisar marken till foretaget for att maojliggora utveckling av Inregos verksamhet
inom kommunen.

Verksamheten med arbetsplatser bedoms bidra med fler mélpunkter langs
Antennvigen och trafiken till och fran platsen bedoms 6ka. Lokalisering av
verksamheten bedoms lamplig intill befintlig verksamhet péa fastigheten Ritbordet 1.
Ambitionen ar att dessa verksamheter kan dra nytta av lokaliseringen intill varandra
och tillsammans bidra med kunskapsintensiv verksamhet, innovation och utveckling.

I kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan T#iby 2050 — Staden p4 landet, pekas
planomradet ut for utveckling av bebyggelse och anldggningar i form av
verksamhetsomraden, foretags- och industriomraden. Planforslaget ar i linje med Taby
kommuns 6versiktsplan och kommunens ambition att verka aktivt for att utveckla
foretagandet i kommunen och underlitta for etablering av fler arbetsplatser.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



3(57)

Innehall
Sammanfattning ... 2
1. INIEANING.... . e e 6
R R = o F= T T | T T = T PR 6
1.2. Utredningar, Dilagor...........oovi oo e e e e 6
1.3, Plan@ns SYME ...cociii i e e 7
T4 PlanDrOCESSEN...ccii ittt e et e e e e e s bbbt e e e e e e e e s bt e e e e e e e e e e annnbrraeeaaaeeas 7
1.5, BAKGIUNG ..o e 7
1.6, Plandatal ........ooooiiiiii e a e 8
1.6.1. LAGESDESIAMNING....ccoiiiiiiiiiiiii e 8
T8, 2. ATCAL . e e e e e e e ea e e e an 9
1.6.3. MarkagofOrhAllanden ............coouiiiiiiiiii ettt 9
1.7. Tidigare stallNiNgstagande ............coooiiiiiiiiii e 10
1.7.1. Sverigeforhandlingen — Forbattrad kollektivtrafik och 6kat bostadsbyggande........ 10
1.7.2. OVErSIKHIGA PIANET ......oceeceeceecee ettt st ae e s 11
1.7.3. Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestdmmelse, férordnanden .. 11
1.7.4. MiljokonsekvensbeskriVNing ... 13
1.7.5. Pagaende eller kommande planering i omgivningen...........cccovoeeiieriiie e 13
1.7.6. Ovriga kommunala riktlinjedoKUMENt.............cc.ceeveueeieeeeeeeeeee e 13
2. Befintliga forhallanden. ....................c.ooooiiiiiii e 16
D2 T = 7= )Y/ T 11 7= TR 16
2.1.1. Omgivande bebyggelses huvudsakliga innehall................ccccconiiiiniiii, 16
2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning ..o 16
2.2, Gator OCH HrafiK........eeeiee s 16
2.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik.............cccceeviiiiiiiiiiie e, 17
2.2.2. KOHEKEVEFATIK ... e 17
2.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter ............cccccciiiii 17
2.3. Natur, park och rekreation.............oueiiii e 18
2.3.1. Naturmiljd, mark och vegetation ...........cccoiiiiiiiii 18
2.3.2. Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden ............cccccoveeiiiciiiie e 22
2.3.3. Vattenomraden och miljokvalitetsnormer...........cccccoviviiiiiiee e, 23
2.4, Teknisk FOrSOMMING ....ccooiiiiiiiiiii e e s e e e nbeeee s 23
2.4.1.Vatten OCh @VIOPP .. .eviieiiiiie e 23
242, LEANINGAT ...ttt e ettt e e e e e s bbb et e e e e e e s bbb eaaaaaeas 23
P BV 1 1 [ YU PPUT PR OPPTPPRRT 24
SR 24

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



4(57)

245, AVIAIL ... e s 24
2.5, StOrNINGAr OCH FISKET .......ciiiiiiiiiiiiiee e e e e e s e e e e e as 24
2.5.1. FOrorenad MarK ..........ueeeiiieiiiiiiiiiie ettt e e s et e e e e e s b e e e e 24
I ¥ (o (o] o F PR PPRTR 25
2.5.3. RISK fOF SKIEA ... .veiieiiiiii ettt et e e e 25
2.5.4. Farligt QOUS ....ccoiiiieiiiie e 25

2. 5.5, BUIIET ..t 26
2.5.6. Dagvattenhantering.........coocuiiiiiiiiii e 26
2.6, KURUIMIEO ...ttt et e e e s e e e e ennne e s 26
2.7 . RIKSINIIESSEN ....ciiiiiiiii et e e e beeee s 26
3. PIaNfOrslaget...........ooooiiiiii e 26
3.1 BEDYGGEISE ... 26
3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall..............ccooiiiiiiiiiii e 26
3.1.2. Byggnadskultur och gestaltning .............euuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieieeeeeeeeeseeeveeeeeeeevereeeeeeenes 28

o I T ([ To =T g To [T | =Y PSR 30
3.2. Gator OCh trafiK........cooiiiiiii e 31
3.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik...........cccccoviieiiiiiiie e 31
3.2.2. KOHEKEVITATIK ...eceveiee e e e e 32
3.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter ...........cccccooiiiiiiii 32
3.3. Natur, park, reKreation ...........ccuuiiiiiiiii e 32
3.3.1. Natur- 0Ch ParkmiljO........coooiiiiiii e 32
3.3.2. Geotekniska IOSNINGAT .......coiiiiiiiii e 33
3.3.3. Friytor, lek 0ch rekreation ... 34
3.3.4. VatteNOMIAAEN .....oooiiiiiie ettt e e e et e e e 34
I B =Y (g 1] Qo] =T 1T RS 35
3.4.1. Vatten 0Ch @VIOPP .....cvveiiiiiie e 35
3142, LEANINGAN «...eeiiiiiiie ettt et 35

B R B = o [ YO P TP PROPPUPPRTPN 35
SR 35
BLA.5. AVIAIL L. 36
3.5. Atgarder for att forebygga storningar 0Ch FSKEr ............ccccveveueeveveieeeceeiceeeeeeenn 36
3.5.1. FOrorenad MarkK ..........ueeiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e 36

G TR T2 - 1o (o] o 1SRRI 36
3.5.3. RISK fOF SKIeA ..o 36
3.5.4. Farligt QOGS ...cooeieiiiiee e 36
.55, BUIIET . e a e 36
3.5.6. Dagvattenhantering..........coooiiiiiiii e 37
3.5.7. Brottsforebyggande Atgarder..........coooiiiiiiiiii i 42
3.6. Hantering av rKSINIreSSEN........ooo i 43

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



5(57)

3.7. Precisering av planbestammelser............cooo i 43
4. GenomFfOrandefragor............coooiiiiiiiiiiiii e 46
4.1. Tidplan och genomforandetid.............oooiriiiiiiiiiii e 46
4.2. Ansvarsférdelning och huvudmannaskap ..........ccooouiiiiiiiiiieiiee e 46
4.3. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut.............cccccooiiiiiii e, 47
4.4. Avtal och plan- och genomforandeekonOmi ...........coccuviiiieieeiiiicieeee e 47
A4 Planavial ........ooooiiiiii e 47
4.4.2. MarkOVerlatelSeavtal ...........ccoiiiiiiieie e 47
4.4.3. MarkanvisningSaVvial ..........cocuuiiiiiiiiii e 47

5. Konsekvenser av planens genomforande ..................ccccuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 47
5.1. Fastighetsrattsliga frdgor, KONSEKVENSEr .........c.cooiiiiiiiiiiiici e 47
5.1.1. Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter............cccccccceoiii, 48

C T I N [ 4= 1o | PRSP 48

5.2. Ekonomiska konsekvenser for TAby KOMMUN ..........cocoiiiiiiiiiiiiice e 49
5.2.1. AlIMEN PIALS ..o 49

5.2.2. GatukostnadsSersatining .........cccvviiiiiee e 49

5.2.3. VA QVGITLET ..o 49

5.2.4. MarKintBKLEr ........ooiiiiiieie e 49
5.2.5. MedfinansieringsSersatining ...........ccouiuiiiiiiiie e 49

5.3. S0Ciala KONSEKVENSET ....cooiiiiiiii et e e 49
5.3.1. BarnperspektiVet ...........ooo i 49

5.4, MilJOKONSEKVENSET .......eiiiieiiiiee ettt e e 50
5.4, AVOIANSNING ..ottt e e et e e e e e e e s b e e e e e e e e n e e aaaaeas 50

5.4.2. Konsekvenser av planens genomforande ............cccoocveeiiiiiiiiniiie s, 51

5.4.3 Beddmning av MiljOPAVErKan...........coocuiiiiiiiiii e 55

5.4.4 Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan .............cccccccoevvciveennnn. 56

6. Medverkande............. ..o 56

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



6(57)

1. Inledning

1.1. Planhandlingar

Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:1000
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

1.2. Utredningar, bilagor

Miljokonsekvensbeskrivning, daterad den 23 juni 2022
Naturvardesinventering, daterad den 10 juni 2022
Trafikutredning, daterad den 20 maj 2022

Trafikanalys, daterad den 20 maj 2022

Avfalls-PM, daterad den 20 maj 2022

PM Geoteknik, daterad den 20 maj 2022

Sol- och skuggstudier, daterad den 20 maj 2022

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) geoteknik, daterad den 20 maj 2022
Mlustrationsbilaga, daterad den 19 maj 2022

Dagvattenutredning, daterad den 19 maj 2022

Miljoteknisk markundersokning (MMU), daterad den 12 april 2022

Inventering och forslag provtagning ang. fororenad mark, daterad den 2 mars
2022

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 15 december 2021
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1.3. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny industri- och kontorsfastighet genom
avstyckning fran kommunens fastighet Ronninge 3:5, soder om Antennvigen i Arninge.
Ny detaljplan syftar ocksa till att mojliggora ny lokalisering for befintlig gdng- och
cykelviag samt forbattra entré- och parkeringssituation till Ronninge by - Skavltens
naturreservat. Ny bebyggelse ska utformas och placeras sa att paverkan pa Ronninge by
- Skavlotens naturreservat minimeras. Det kan goras med en byggnadsvolym som bryts
ner i mindre enheter med lagre delar mot naturen samt genom att byggnadens fasader
ges ett material och en fargskala som anpassas till omgivande natur.

Lokalisering av verksamheten bedomts lamplig intill befintlig verksamhet pa
fastigheten Ritbordet 1. Ambitionen ar att dessa verksamheter kan dra nytta av att
finnas intill varandra och tillsammans bidra med kunskapsintensiv verksamhet,
innovation och utveckling likt ett campus. Synergier for verksamheterna att finnas intill
varandra kan vara delande av ytor, parkeringsplatser och mobilitetslosningar.

1.4. Planprocessen
Planen upprittas med utokat forfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

I tolkningen for planbestammelser ska allmént rad for planbestammelser, BFS 2014:5-
DPB 1 tillampas (frédn den 2 jan 2015).

O—@ O 00

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Planprocessen for utbkat férfarande

1.5. Bakgrund

Inrego ar ett foretag som varit etablerat i Taby sedan 2004. Foretaget atervinner IT-
utrustning och sysselsitter idag cirka 200 personer. Foretaget expanderar fort och
raknar med att de kommande aren rekrytera 50 personer per ar. Inrego ar inom de
kommande 3-4 aren i behov av nya lokaler for att verksamheten ska kunna vixa.
Foretaget bedomer lokalbehovet till 15 000-20 000 kvm BTA (10 000-15 000 kvm BYA)
fordelat pa kontor, produktion och logistik. Foretaget 6nskar behélla sin verksamhet
inom Téby. Foretaget har med anledning av detta vant sig till Taby kommun med
ansokan om markanvisning.
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Utifrdn inkommet 6nskemal beslutade kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter (USF) att ge samhéllsutvecklingskontoret i uppdrag att initiera arbetet med
erforderligt markanvisningsavtal och kommande detaljplaneuppdrag avseende del av
fastigheterna Ronninge 3:5 den 12 oktober 2020, § 40. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och fastigheter (USF) har behandlat drendet vid sitt sammantriade den 24
maj 2021, § 23, och beslutade att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram
detaljplan for del av Ronninge 3:5 som mojliggor utveckling for Inregos verksamhet.

Fastigheten Ronninge 3:5 4gs av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas siljas
till Vinorr AB, dotterbolag till Inrego. Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan
Taby kommun och bolaget. Avtalet ir i linje med kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och fastigheter (USF) beslut den 12 oktober 2020, § 40 och ska ersittas
med ett markoverlatelseavtal innan detaljplanen fors upp for antagande. Forslaget
grundar sig pa en direktanvisning enligt Kommunens riktlinjer for markanvisning,
godkiand av kommunfullmiktige den 8 februari 2021 (§ 20). Markanvisningar i Taby
ska riktas for att uppné mal for bostads- och arbetsplatsforsorjning. Kommunen har
darfor en vilja att genomfora projekt for foretagsetablering som medfor nyskapande av
arbetstillfallen. Inrego ansokte skriftligen om direktanvisningen och med anledning av
det stora antalet befintliga och kommande arbetstillfallen som etableringen innebar
bedoms sirskilda motiv foreligga att direktanvisa till Inregos dotterbolag Vinorr AB.

1.6. Plandata

1.6.1. Lagesbestamning

Planomradet angransar till Ronninge by -Skavlotens naturreservat i vister, mot
fastigheten Ritbordet 11 6ster och mot Antennvigen i norr.
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Ronninge 3:5

Skavlotens
naturreservat

Bild 1, planomréadet.

1.6.2. Areal
Planomradet omfattar cirka 27 300 kvadratmeter (2,7 ha).

1.6.3. Markagoforhallanden

Fastigheten Ronninge 3:5 4gs av Taby kommun. Den intilliggande fastigheten
Ritbordet 1 4gs privat. Naturreservatet Skavloten dgs av Taby fastighets AB.
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Kommunagd mark
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Bild 3, planomradet med omgivande fastighetsgranser.

1.7. Tidigare stallningstagande

1.7.1. Sverigeforhandlingen — Forbattrad kollektivtrafik och okat
bostadsbyggande

Under forsta halvaret 2017 traffade nordostkommunerna Taby, Vallentuna och
Osterdker avtal med staten och Stockholms lins landsting om en forlingning av
Roslagsbanan till Stockholm city via Odenplan. Staten beslutade om finansiering av
utbyggnaden varen 2018. Taby kommun har atagit sig att medfinansiera
transportinfrastrukturen och planera for bostader i niarheten till Roslagsbanans
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stationer. Enligt nya bestammelser i 6 kap plan- och bygglagen (PBL SFS 2011:900) far
exploateringsavtal omfatta medfinansiering, under forutsattning att den fastighet eller
de fastigheter som omfattas av ny detaljplan kan antas 6ka i virde. Enligt Tabys
Riktlinjer for exploateringsavtal som antogs av kommunfullmaktige den 8 februari
2021 § 20 ska 6verenskommelse om medfinansieringsersittning tecknas for ny
bebyggelse, andrad anvindning samt tillkommande bostdder och verksamheter vid
framtagande av ny detaljplan inom Roslagsbanans influensomrade (1000 meter fran
Roslagsbanans samtliga stationer).

1.7.2. Oversiktliga planer

1.7.2.1. Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050

I RUFS 2050 ar Taby centrum — Arninge utpekat som en av nio regionala stadskirnor.
Taby centrum — Arninge ar ett betydande centrum for hela nordostsektorn och kan
komma att utgora en av de storsta handelsplatserna i regionen.

1.7.2.2. Oversiktsplan Tdby 2050, staden pa landet

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden p4 landet antogs av kommunfullmiktige den 19 april
2022 § 58 och fick laga kraft den 21 maj 2022.

Oversiktsplanen innehéller mal for en héllbar utveckling, som forhaller sig till Agenda
2030 och de nationella miljokvalitetsmalen. For respektive mal finns en
utvecklingsinriktning som ska vigleda arbete och beslut i efterféljande detaljplanering.
Oversiktsplanens plankarta pekar ut en 6nskvird anvindning av mark- och
vattenomraden.

Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens markanviandning och vigledning
for planomrédet och bidrar till att nd 6versiktsplanens utvecklingsinriktning.
Planomradet dr i 6versiktsplanen utpekat som utveckling for bebyggelse och
anldggningar med markanvindningen verksamhetsomraden, foretags- och
industriomraden.

1.7.3. Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

For planomradet giller detaljplan D139. Detaljplanen faststélldes 1998 och har syftet
att mojliggora utbyggnad av ny kontors- och industrifastighet inom den nuvarande
fastigheten Ritbordet 1. Detaljplanen reglerar marken for aktuell fastighet som
naturmark, parkering och jarnvagstrafik. Straket som anges som jarnvagstrafik avsag
ett jarnvagsreservat som inte langre anses aktuellt. Antennvagen ar reglerad som
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allmén plats, industrigata. Detaljplanen har en genomfoérandetid pa 15 ar som gick ut
under 2013. Marken for naturreservatet ar ej planlagd.

00 Foreskriven hojd over noliplanet
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Bild 4, géllande detaljplan D139 med bestdmmelser.
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s/,
/ /1
/1

/Stora Virtan = /Stora Virtan

Bild 5, omgivande plangrénser. Bild 6, pdgaende planprojekt i ndromradet.

1.7.4. Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om detaljplanens miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § miljobalken har
genomforts, daterad den 15 december 2021. I undersékningen dr bedomningen att
betydande miljopéverkan inte kan uteslutas varfor en strategisk miljobedomning enligt
6 kap. 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) ska genomforas.
En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram till detaljplanen. Ett skriftligt
samrad om undersokning av betydande miljopaverkan samt avgransningssamrad holls
med lansstyrelsen under januari 2022.

1.7.5. Pagaende eller kommande planering i omgivningen

Norr om Arningevigen pagar planarbete for Arninge handelsomrade, Arninge entré.
Projektet innebar fortsatt utveckling av befintligt handelsomréade. For flera projekt
inom Arninge pagar utbyggnad, bland annat for ny vaganslutning till Arninge
handelsomréde fran cirkulationsplatsen vid Arningevigen. En ny station pa
Roslagsbanan har byggts ut och &r nu i drift.

1.7.6. Ovriga kommunala riktlinjedokument

1.7.6.1. Arkitekturprogram fér Tabys regionala stadskérna

Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskdrna beslutades av
stadsbyggnadsnamnden den 12 februari 2019 (§32). Programmet beskriver
kommunens ambition av en vacker, vil fungerande och hallbar stadskirna att leva, bo
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och verka i. Arkitekturprogrammet anger struktur- och utformningsprinciper for ny
stadsbebyggelse i den regionala stadskidrnan och vigleder avseende stadens, det
offentliga rummets och byggnadernas arkitektoniska kvalitet och anger dven
stadskirnans grundskala till 5-6 vaningars hojd.

1.7.6.2. Bostadsforsérjningsprogram, naringslivsprogram etc.

Taby kommuns niringslivsstrategi antogs av kommunfullmaiktige den 17 juni 2019 §
84. Naringslivsstrategin uppdateras och revideras vid behov varje ny mandatperiod.
Inriktningen ar att TAby ska vara en naringslivsvianlig kommun med expansiva foretag,
dar forutsattningar finns for att skapa fler arbetstillfallen. Nya foretag ar vialkomna
samtidigt som befintliga ges forutsattningar att vaxa.

Taby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning antogs av kommunfullmaktige den 16
maj 2022 § 94. Riktlinjerna ska ge forutsattningar for alla kommuninvanare att leva i
goda bostader och for att &ndamaélsenliga atgiarder for bostadsférsorjningen forbereds
och genomfors. Bostadsutvecklingen ska ske i en jamn utbyggnadstakt som inte
aventyrar kommunens ekonomi, som tillkommer genom privata investeringar och som
planeras och byggs ut i en effektiv process.

Syftet med detaljplanen ligger i linje med kommunfullméaktiges beslut om att Taby ska
vara en naringslivsvianlig kommun med expansiva foretag dar forutsiattningar finns for
att skapa fler arbetstillfallen. Nya foretag ar vilkomna samtidigt som befintliga ges
forutsattningar att vixa.

1.7.6.3. Oxunda dagvattenpolicy

Oxunda dagvattenpolicy antogs av kommunstyrelsen den 7 mars 2016. Den ar
framtagen inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Téby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfalla.
Policyn anger mal for dagvattenhantering inom hela Tdby kommun och fastslar bland
annat att dagvatten ska fordrojas och renas samt att hansyn ska tas till hantering av
extrema regn.

1.7.6.4. Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Taby kommun antogs av stadsbyggnadsndmnden den 18 oktober
2016. Strategin stéller krav pa att halva kvartersmarken skall vara gron eller
genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand sker i vegetationsbaserade
system. Fordrojning av dagvatten och forbattrad reningseffekt genom naturlig
infiltration ska oka forutsattningarna for att undvika att miljokvalitetsnormen (MKN)
for vatten nas inom utsatt tid.
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1.7.6.5. Taby Cykelplan 2020-2024

Taby kommuns forsta cykelplan antogs av stadsbyggnadsnamnden den 10 juni 2014 §
156. En reviderad cykelplan antogs av stadsbyggnadsnamnden den 18 mars 2020 § 39.
Cykelplanen ska ligga till grund for planering och utformning av det framtida
cykelnitet. Planen innehaller normer for cykelparkering samt forslag pa hur
kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan utvecklas, med fokus pa
arbetspendling, barn och ungdomar samt vardagscyklister.

1.7.6.6. Parkeringsstrategi fér Taby kommun

Taby kommun antog en parkeringsstrategi den 27 januari 2014. I Tabys
parkeringsstrategi faststills inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i
kommunen. Malsittningen ar att parkeringsstrategin ska stodja utvecklingen mot en
attraktiv stadsmiljo, effektivt utnyttjande av marken i kommunens centrala delar,
framja héllbara transportmedel och planering och samverkan for god tillgdnglighet.
Parkeringsstrategin anger parkeringsnorm for cykel och bil pa allméan platsmark samt
pa kvartersmark och visar vilka mojligheter kommunen har att medverka till en god
utveckling med st6d av cykel- och bilparkering.

1.7.6.7. Avfallsplan 2021-2032

SORAB-kommunernas (Danderyd, Jirfilla, Lidingd, Sollentuna, Solna, Sundbyberg,
Taby, Upplands Vasby och Vallentuna) gemensamma avfallsplan antogs av
kommunfullmiktige den 2 november 2020 § 209. Planen redovisar fem malomraden
for hela perioden 2021-2032 samt periodmal for vad som ska ha uppnaétts till 2023,
2026, 2029 samt 2032. De tre forsta malomradena ar grunden for planen och handlar
om att arbeta med system efter behov, att avfall ska forebyggas och att material ska
cirkulera. De tva sista malomréadena lyfter fram matavfall och nedskrapning.

1.7.6.8. Halva Téby gront — Grénplan fér Taby kommun

Halva Taby gront — Gronplan for Tdby kommun antogs av stadsbyggnadsnamnden den
17 maj 2022 § 49. Gronplanens kunskapsunderlag och inriktning for planering ska
vigleda arbetet med att bevara och utveckla kommunens grona infrastruktur i enlighet
med oversiktsplanens mél och utvecklingsinriktning. Gronplanen innehaller bland
annat riktvarden for tillganglighet till olika parktyper.

1.7.6.9. Lokalt atgardsprogram fér Taby kommun

I lokalt dtgardsprogram for Taby kommun beskrivs de reningsanldggningar som finns
inom Taby kommun for respektive recipient och deras funktion. Taby kommuns
handlingsplan for god ytvattenstatus ar en handlingsplan for att bland annat prioritera
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atgarder samt skapa rutiner for uppfoljning vilket ska leda till att atgarder genomfors.
Det finns flera atgarder listade som ror Stora Virtan.

1.7.6.10. Hallbarhetsprogram/miljoprogram/kvalitetsprogram

Haéllbarhetsprogrammet for Arninge ar aktuellt for planomradet och utgor
planeringsunderlag. De delar som ir relevanta for det aktuella projektet kan komma att
konkretiseras i den fortsatta planprocessen efter dialog med byggaktoren.

2. Befintliga forhallanden

2.1. Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

2.1.1. Omgivande bebyggelses huvudsakliga innehall

Omgivande byggnader innehaller kontors- och industriverksamheter. Resterande
byggnader i Arninge, norr om planomradet, innehaller mestadels handel-, industri- och
kontorsverksamheter.

2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

P4 angransande fastighet i 6ster finns en kontors- och industribyggnad uppférd under
2000-talet. Byggnaden ar ritad av Wingérdhs arkitekter och utmarker sig bade till form
och till uttryck. Byggnaden ger ett 14gt och langstrackt uttryck och underordnar sig
traden i det angriansande naturomrédet. Utsidan har en horisontell indelning med en
fonstersattning som gor det svart att avlasa byggnadens vaningsindelning. Byggnaden
ari2-3 vaningar. Byggnaden ar placerad i sodra delen av fastigheten mot naturen. En
storre markparkering finns mellan byggnaden och Antennvagen, vilket gor att
forbipasserande upplever byggnaden pa hall.

Byggnaderna i Arninge handelsomréde ar stora, rationella och omges av storre
markparkeringar.

2.2. Gator och trafik

Oster om planomradet gir E18 i nord-sydlig riktning. Arningevigen ansluter till E18
vid Arninge trafikplats med péfart 6ster om planomréadet. Fran Arningevigen leder
Antennvigen till planomradet. Den allminna industrigatan Antennvagen avslutas med
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en vandplan, sedan fortsatter gatan in pa fastigheten Ritbordet 1. Vid fastighetsgransen
finns en bom som hindrar obehoriga att ta sig in pa fastigheten. Antennvagen korsar
Arningevigen i en cirkulationsplats.

En trafikutredning (Sweco, 20 maj 2022) och en trafikanalys (Sweco, 20 maj 2022) har
tagits fram for att se hur den nya fastigheten kan paverka kapaciteten i befintligt
trafiksystem. I trafikutredningen beskrivs Arninge trafikplats vid E18 och cirkulationen
vid Arningevigen/Antennvigen bli hogt belastade vid maxtimmen framst pa grund av
trafiken till handelsomradet.

2.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Lings Antennvigen finns en gang- och cykelvig som delar sig vid planomradet.
Cykelstraket som leder soderut 6ver planomradet mot Hagernas station ar av regional
betydelse och uppfyller den standard som anges i cykelplanen for regionala strak. Ett
annat gang- och cykelstrak gar lings E18 soderut mot Hagernis. Vid
cirkulationsplatsen pa Arningevigen leds gang- och cykelstraket under Arningeviagen
vidare norrut mot Ullna, handels- och industriomradet och Arninge station.

2.2.2. Kollektivtrafik

Cirka 800 meter soder om planomradet finns Hagernis station som trafikeras av
Roslagsbanan. Arninge station ligger pa ett avstand om 1,2 kvm fran planomradet.
Arninge station trafikeras av Roslagsbanan och flertalet bussar, daribland
motorvigsbussar. Narmsta busshéllplats finns langs Arningevagen, 300-400 meter fran
planomradet.

2.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns en allmén parkering med cirka 20 parkeringsplatser till
Ronninge by-Skavlotens naturreservat. Intill planomradet pa fastigheten Ritbordet 1
finns stora ytor for markparkering tillhorande verksamheten pa Ritbordet 1.
Angransande fastighet har ocksa utrymme for varumottaggning och logistik inom
fastigheten.

Parkeringsnormen for Taby kommun anger att det for kontor och industri ska finnas 13
respektive 7 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA, varav en av dessa ska vara
besoksparkering. For handel och centrum giller 20 parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter BTA.
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2.3. Natur, park och rekreation

Planomradet upplevs gront, marken ar obebyggd och utgors av till storsta del plan och
oppen dngsmark. Platsen omges av skog och de skogsbryn som moter dngsmarken i
soder och vaster. Mot Oster angransar vaganslutning och parkering tillhorande
Ritbordet 1. Inom planomradet finns en entré till Ronninge by - Skavlétens
naturreservat och naromradet ar vilanvant i rekreationssyfte. Reservatet har ytterligare
en entré beldgen i anslutning till Skavlotsvagen.

fo ji/Stora Vértan
i/Stora Vértan /

Bild 8, Rdnninge by - Skavlétens naturreservat. Bild 7, omréade for riksintresse fér friluftsliv, ROSjOn -
Vallentunasjén — Rénninge by.

2.3.1. Naturmiljo, mark och vegetation

Planomradet ar till storsta del plant. I sodra delen finns en mindre alsumpskog med
uppvaxta alar och mot Antennvagen finns en dunge med tall och gran som utgor en
dkerholme (d& marken klassats som jordbruksblock, betesmark enligt
jordbruksverket). Det dike som skir genom dngsmarken i norra delen samt ett dike i
anslutning till alsumpskogen omfattas ocksé av biotopskydd. I 6vrigt utgors omradet av
oppna dngsmarker, brynzoner och ett fatal trad samt diken inom den 6ppna marken.
En mindre yta for befintlig parkering ar hardgjord. Ett regionalt gdng- och cykelstrak
loper i nord- sydlig riktning genom planomradet. Gang- och cykelstraket ar belagt med
asfalt.

Inom planarbetet har en naturviardesinventering (NVI) enligt SIS-standard
199000:2014 tagits fram (Calluna 220610). NVI:n utférdes pa faltniva med
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detaljeringsgrad detalj, samt med tilliggen naturvardesklass 4 och vardeelement, inkl.
naturvirdestrad. Faltinventering utfordes den 29 november 2021 och den 17 maj 2022.

Naturvirdesinventeringen anger att de Oppna dngsytorna vaster om befintlig cykelvag
samt alsumpskogen i séder hyser patagligt naturvirde, klass 3 vilket innebér att de har

pataglig positiv betydelse for den biologiska mangfalden. Brynzoner och dngen oster

om befintlig cykelvag har bedomts till visst naturvarde, klass 4 vilket innebar att de har

viss positiv betydelse for biologisk mangfald och kan vara viardefullt ur ett lokalt

perspektiv.

Teckenforklaring:

Inventeringsomrade - 2 Hogt naturvarde (Ej Observerat)
Naturvardesobjekt 3 Patagligt naturvarde
B 1 Hogsta naturvarde (Ej Observerat) 4 Visst naturvirde

0 20 40 60
) Meter

Bild 9, naturvdrdesklassning av befintlig natur i omrédet.

Totalt registrerades sjutton virdeelement under inventeringen, varav merparten

& CALLUNA

& 00 Copyright bakgrundskarta: Varidstackande bider Maxar

13 Koordinatsy:

utgjordes av naturvardestrad som exempelvis grova salgar och klibbalar (se bild 10),

det vill sdga element som ar sédrskilt viktiga for inventeringsomradets naturvirde.

Sammanfattningsvis utgors viardeelementen framst av naturvardestrad av silg, klibbal,
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bjork samt en stor enbuske, en aspdunge (viardeelement A), en bjorkdunge
(virdeelement B) i soder samt en liten del blomrik dngsmark (vardeelement C).
Traddungar i ett 6ppet landskap kan allméint vara av viarde for faglar och insekter men
aven sma daggdjur som skydd och viloplats. Callunas bedomning utifran utford
inventering av trad ar att det inte finns nagra sarskilt skyddsvarda trad inom
inventeringsomradet.

En naturvardsart (art som indikerar hogt naturvirde eller i sig sjilv ar av sarskild
betydelse for biologisk mangfald), myskbock, noterades vid inventeringen. En
myskbock ar en skalbagge vars larver lever pa grova och skadade triviala trad, framst av
slaktet Salix, vilket i sin tur dr en nyckelart for pollinatorer och insekter da den
blommar tidig var.

Utover naturvardesinventeringen pagar en hiackfagelinventering och under sommaren
2022 ska ocksa en fladdermusinventering utforas. Tre fridlysta arter som omfattas av
skydd enligt artskyddsforordningen (2007:845) har hittills patraffats inom
planomradet; blasippa, gullviva och huggorm. Samtliga fagelarter ar fridlysta men de
som hittills patraffats vid pagaende fagelinventeringen (Calluna 2022) som ar sa
kallade prioriterade arter ar kraka, kungsfagel och tradpiplarka.

De skyddade arterna som framkom vid utsok ar ett antal fagelarter (som ar skyddade
enligt 4 § Artskyddsférordningen) samt blasippa och gullviva som ar skyddade enligt 8
och 9 § Artskyddsforordningen. En skyddsklassad art fanns inom buffertzonen (denna
omfattas av sekretess och redovisas ej i planhandlingarna).
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Teckenforklaring:
Inventeringsomrade Naturvardestrad @ Salg (4 poang) \g CALLUNA
Véardeelement ® Bjork-slaktet (2 poang)
Aspdunge © Klibbal (2 poéang)
E Bjorkdunge ® En (3 podng)
[ "] Blomrik angsmark ® Salg (2 poang)
] Vindfalle @® Salg (3 poang)

‘a

00 Copyright bakgrundskarta

Koordinatsystem: S

Figur 4. Kartan visar inventeringsomradet med registrerade vardeelement fran Callunas naturvardesinventering.

Bild 10, vardeelement och naturvérdestrad inom omréadet.
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Bild 11, foto fran platsen. Bild 12, foto fran platsen.

Bild 13, foto fran platsen. Bild 14, foto fran platsen

2.3.2. Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning (Geoteknologi, 20 maj 2022) har tagits fram inom projektet.
Jorden bestéar av friktionsjord pa berg samt jord av en tjockare maktighet lera pa
friktionsjord pa berg. I den geotekniska undersokningen har grundvatten uppmétts pa
nivaerna +12,6, +12,6 och +12,9. Som ytligast patraffades grundvatten cirka 0,7 meter
under markytan i sodra delen av planomradet men generellt cirka 1-2 meter under
markytan.

Bild 15, SGU jordartskarta.
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2.3.3. Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Vattnet fran planomradet leds till Ullnadn och sedan vidare till Stora Vartan. Stora
Virtan dr en vattenforekomst med mattlig ekologisk status pa grund av 6vergodning.
Stora Virtan uppnar ej heller god kemisk status till foljd av amnena PFOS, TBT,
bromerad difenyleter och kvicksilver. Kvalitetskrav ar god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverforeningar till 2039. Skélet for undantag ar att det bedoms vara tekniskt
omojligt att sanka halterna av PBDE och kvicksilver till de nivader som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Problemet beror med avseende p4 PBDE framst pa paverkan
fran langviaga luftburna fororeningar. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av
atmosfarisk deposition vars ursprung ar ldngvaga, globala atmosfariska utslapp fran
tung industri och forbranning av stenkol. De uppmaétta halterna av PBDE och
kvicksilver fran december 2015 far dock inte oka.

2.4. Teknisk forsorjning

2.4.1. Vatten och avlopp

Ledningar for det kommunala VA-nitet passerar omradet. Fastigheten kan anslutas till
det kommunala VA-nétet.

2.4.2. Ledningar

I vistra delen av planomradet finns en vattenledning for spill- och dagvatten som inte
far paverkas av ny bebyggelse. Langs befintlig GC-vag finns el- och teleledning som bor
flyttas i samband med exploatering. Ytterligare el- och teleledning finns i marken tvirs
over planomradet. I vistra kanten av planomrédet finns en ledningsratt for luftburen
elledning.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



24(57)

Bild 16, befintlig spill- och dagvattenledning i planomrédets véstra del.

2.4.3. Varme

Planomradet kan anslutas till fjarrvirmenatet.

2.4.4.EIl

Elforsorjning finns till fastigheten med markforlagda ledningar. Mojlighet (ej utbyggd)
till natstation finns i gillande detaljplan D139 intill vindplanen pa Antennvigen.

2.4.5. Avfall

Fastigheten ska utformas sd att avfall kan hamtas pa ett trafiksikert satt som uppfyller
kommunens krav. For projektet finns en avfalls-PM (AWL, 20 maj 2022) som beskriver
foreslagen avfallshantering inom fastigheten.

2.5. Storningar och risker

2.5.1. Fororenad mark

En utredning for att klargora eventuella fororeningar i marken har tagits fram (WSP, 12
april 2022). Marken har tidigare anvants som skjutbana, varfor rester fran ammunition
kan férekomma. Provtagningen har utforts oversiktligt och delvis riktat mot tidigare
skyttevallar. Provtagning har utforts av jord, asfalt, grundvatten samt ytvatten i dike.
Samtliga analysresultat avseende organiska amnen i jord understiger
Naturvardsverkets generella riktviarde for kdanslig markanvandning (KM). Metallhalter
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pavisas 6ver KM i jord men samtliga analysresultat avseende metaller i jord understiger
Naturvardsverkets generella riktvirde for mindre kianslig markanviandning (MKM).

Faltanalys och verifierande laboratorieanalys visar pa ldga halter PAH i provtagen
asfalt. Analysresultaten visar generellt pa laga halter av analyserade parametrar i
grundvatten med undantag nickel och zink, vilka pavisas i mattlig till hog halt.
Ytvattnet i diket visar pa laga halter av undersokta parametrar i relation med
tillimpade jamforvarden.

Pavisade halter i jord, asfalt, grund- och ytvatten inom undersokningsomradet bedoms
inte utgora en oacceptabel hilso- eller miljorisk med planerad markanvandning.

2.5.2. Radon

Baserat pa SGU:s flyggeofysiska kartor for uran bedoms radonrisken vara f6rh6jd med
en uranhalt i marken péa 4,2 ppm, vilket motsvarar en radiumhalt pa cirka 52 Bq/kg.
Omradet bedoms darfor som hogradonmark och byggnaden ska uppforas radonsakert.

2.5.3. Risk for skred

Jordlagerforhdllandena inom hela omradet bestér av lera som underlagras av
friktionsjord pa berg. Den naturliga jorden dr inom lagen for befintlig gdng- och
cykelviag samt parkering 6verlagrad av fyllning. Lerans tjocklek varierar fran cirka 0 — 9
m under nuvarande markniva. Marken ar plan och det foreligger l1ag risk for ras och
skred. Sattningar kan forekomma och ska hanteras inom planerad utveckling av
omréadet, se vidare planforslaget och konsekvenser av planens genomférande.

2.5.4. Farligt gods

Arningevigen ar rekommenderad primér transportled for farligt gods och vid
cirkulationsplatsen pa Arningevagen finns en drivmedelsstation. En riskutredning
finns sedan tidigare framtagen for projektet Tumstocken som avser riskerna
forknippade med farligt gods pa Arningeviagen samt drivmedelstationen. Dar bedoms
att utslapp av brandfarlig gas och vitska utgor de relevanta riskerna fran Arningevagen.
Aktuellt planomradet ligger pa ett minsta avstand om 200 meter fran
drivmedelstationen, vilket innebar ett vl tilltaget riskavstandet for den verksamhet
planen mgjliggor. Narmsta avstand till Arningevagen ar 40 meter, viagen ar forsedd
med avdkningsskydd och mots av dikad naturmark. Ett utslapp med brandfarlig vatska
bedoms darmed inte komma nidrmare planomraden dn 40 meter. Den verksamhet som
planeras arbetsplatser (industri och kontor) ryms inom bebyggelseklass B som ska vara
mojlig inom 40-75 meter fran farligt godsled i enlighet med Lansstyrelsen riktlinjer for
skyddsavstand till olika verksamheter.
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2.5.5. Buller

Bullerstorningar fran trafiken forekommer inom planomradet. Verksamheter i form av
kontor och industri anses 1ampligt trots bullret. Planens paverkan pa ljudniva i
reservatet beskrivs vidare under rubrik planférslag och planens konsekvenser.

2.5.6. Dagvattenhantering

Det vatten som idag leds till Hagernasviken i Stora Vartan mynnar i en sjoforlagd
skiarmbassang. Kommunens handlingsplan for god ytvattenstatus lyfter att det ska
anlaggas en storre damm och vatmark vid Hagernasviken for att forbattra reningen.

Kommunens dagvattenstrategi anger att halva fastighetsytan ska vara genomslapplig
och om det inte kan uppnas kravs andra atgarder for att garantera fordrgjning och
rening inom den egna fastigheten. Planomradet ar obebyggt och har idag goda
forutsattningar till infiltration.

En dagvattenutredning har tagits fram (Tyréns, 19 maj 2022) for att visa pa planens
paverkan pa floden och vattenkvalitet och foresla erforderliga atgarder.

2.6. Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga utpekade kulturviarden. Detaljplanen bedoms darfor inte
innebdra nagon paverkan pa kulturmiljon. Planomradet ligger intill Ronninge by-
Skavlotens naturreservat som innehaller flera fornlamningar. Nagon arkeologisk
utredning har inte tagits fram.

2.7. Riksintressen

Riksintresset for rorligt friluftsliv finns inom Ronninge by-Skavlétens naturreservat
intill planomréadet. Inom planomrédet finns inga utpekade riksintressen.

3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Ny fastighet regleras med kvartersmark med anvandningen kontor (hogst 3 000
kvadratmeter BTA) och industri (hogst 11 000 kvadratmeter BTA) samt centrum i
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mindre del av byggnaden (hogst 200 kvadratmeter BTA). Anvandningen industri kan
innebira hantering och lagring av produkter, produktion, kontor och logistik.
Centrumandamal syftar till att mojliggora viss utatriktad verksamhet med besokande
kunder for exempelvis handel, restaurang eller kafé. Ytor for centrumiandamal
begrinsas till 200 kvadratmeter och ska placeras i fastighetens norra del.

Ny byggnad kommer att innehéalla verksamhetsyta och nya arbetsplatser i form av
kontor, industri, lager samt mindre del centrum. Inom fastigheten planeras en byggnad
for Inregos verksamhet som innebar aterbruk av elektronik. Verksamheten har behov
av att ta emot, kontrollera, rengora, reparera, paketera, lagra och lasta
elektronikprodukterna innan de levereras. Det innebér ett flode av varor som passerar
ett antal olika steg fran att den tas emot tills att den levereras. Stor del av ytorna i ny
byggnad utformas for att praktiskt hantera dessa elektronikprodukter, i
illustrationsplanen anges ytan som produktion. Hanteringen och lagring av
produkterna bedoms som anviandningen industridndamal. Inom anviandningen
industri ryms ocksa till industrin kopplade funktioner for kontor. Det kan handla om
ytor som nyttjas for inkop, forsiljning, redovisning, foretagsledning, utveckling och
innovation.

Plankartan medger dven anviandningen kontor, vilket ger fastigheten storre flexibilitet
over tid att till del nyttjas for kontor. Utover byggnadens funktioner for industri och
kontor finns utrymme for medarbetare, foretagshilsa och umgéinge. Mojlighet till
foretagshélsa riktad till den egna verksamheten kan inrymmas inom bada
anvandningarna industri och kontor. Del av byggnaden kommer vara tillganglig for
angoring av lastbilar. En annan del av fastigheten ar tillgdnglig for besokare och
representation. Parkering planeras i forsta hand i fastighetens nordvéstra del.
Utrymmet narmast kommunens mark mojliggors for parkering under sedumtak.

Inom planomradets norra och vistra del regleras allméan plats mark med anviandningen
natur och gang- och cykelvig. Del av naturmarken planeras for parkering och entré till
naturreservatet.
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Bild 17, illustrationsplan for féreslagen bebyggelse

3.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Planerade byggnader ska anpassas och utformas for att innebira sé liten paverkan pa
upplevelsen fran naturreservatet som mojligt. Viktigt ar att byggnaden samspelar med
naturen och att entrén till naturreservatet fortsatt ar tydlig. Viktigt ar ocksa hur ny
byggnad uppfattas fran Antennvigen och Arningeviagen. Eftersom byggnaden kommer
upplevas fréan flera hall saknar den tydlig fram- och baksida. Del av byggnaden kommer
vara hogre for att vara flexibel och kunna inrymma lager och kontor medan
byggnadsvolymerna mot s6der och vister foreslas vara lagre. Likt byggnadsvolymen pa
den intilliggande fasigheten Ritbordet 1 ska volymen underordna sig naturen och
intilliggande trad. Byggnaden ska brytas ner i olika volymer dir hgjden varierar for att
ge intrycket av flera mindre sammansatta volymer.

Fasaden ska utformas med matta material som inte blanker och vara i tra eller ha inslag
av tra. For att inte byggnadsvolymen ska goras hogre dn nodvandigt ska taken vara lagt
lutande och relativt platta. Del av taken mojliggors for solceller och del av taken utfors
med vegetationsbeklddda torrangstak med syfte att bidra till biologisk méngfald.
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Bild 18, fasadelevation for ny byggnad, fran véster.
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Bild 21, perspektiv fran entrétorget i norr.
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fran vist

Bild 22, 3D volym tagen fran véster.

Bild 23, perspektiv fran gang- och cykelvdgen séderut.

3.1.3. Tillganglighet

Ny fastighet ska vara tillgdnglig for logistik och transportfordon, liksom for anstillda
och besokare som gér, cyklar eller angor fastigheten med personbil. Logistikytor och
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parkering ska ordnas inom fastigheten. Inom fastigheten ska ocksa gangstrak och
tillgdngliga gdngvagar finnas for gena anslutningar mellan fastighetens olika
funktioner.

Entré och parkering till naturreservatet ska utformas for att vara tillganglig for gaende,
cyklister och besokare med bil. Den nya parkeringen till naturreservatet kommer att
rymma minst 20 parkeringsplatser for bil varav en av dessa ar en tillganglig
parkeringsplats samt minst 10 cykelparkeringsplatser.

3.2. Gator och trafik

3.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafikanalyser har tagits fram for att kontrollera hur den trafik som alstras till
verksamheten paverkar Arninge trafikplats och dess anslutande viagnit i form av
Antennvigen, Arningevagen och Kundvagen. Trafikverket ar vaghallare for
Arningeviagen och Arningerondellen. Prognosar i analyserna ar 2040. Analyserna visar
att framkomligheten i Arningerondellen kommer att forsdmras till 2040 och att langa
koer mot cirkulationsplatsen kommer uppsta, det 4ven utan exploateringen pa
Ronninge 3:5. Den tillkommande trafiken gor att Antennvagens anslutning till
Arningerondellen blir 6verbelastad 2040, framforallt under veckans maxtimme
(fredag) men dven pa ovriga vardagseftermiddagar. Kon mot cirkulationsplatsen
stracker sig forbi anslutningen till Oljestickan 1 och 2 (bensinstation och restaurang).
Trafiken fran Oljestickan 1 och 2 har vijningsplikt mot trafiken pd Antennvigen och
detta ger i simuleringen upphov till valdigt 1anga koer inne pa Oljestickan 1 och 2. I
praktiken kommer trafiken pd Antennviagen formodligen slappa ut trafik fran
Oljestickan 1 och 2 nér den trafiksituationen uppstar. Det skulle innebara en
omfordelning av koerna med langre ko langs Antennviagen som foljd.

I trafikanalyserna har man gjort tester med ett extra korfalt sista strickan (ca 30 meter)
innan Arningerondellen. Atgirden ir inte projekterad eller diskuterad med
Trafikverket. Atgirden 6kar kapaciteten for trafiken pa Antennvigens anslutning mot
Arningerondellen och bidrar i simuleringen till kortare kder pa Antennvagen och
Oljestickan 1 och 2. Genom att 6ka flodet ut fran Antennvigen kan atgiarden dock
innebdara att 6vriga anslutningar till Arningerondellen fér en viss forsamrad
framkomlighet. Framforallt trafik soderifran pa Arningevagen kan fa ytterligare nagot
svarare att komma ut i cirkulationsplatsen om flodet ut frdn Antennvigen okar. Det
fortsatta planarbetet ska studera losningar for trafiken.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



32(57)

Befintlig gang- och cykelvag flyttas och placeras mellan naturreservatet och den nya
kontorsfastigheten. Gang- och cykelviagen ska uppfylla kommunens standard for
regionalt gdng- och cykelstrak, vilket innebar 4,3 meter asfalterad viagbredd. Gang- och
cykelvagen ansluter till den befintliga gdng- och cykelvagen i norr och soder. Den nya
gang- och cykelviagen blir gen och ska utrustas med belysning intill vigkanten.
Projekteringsunderlag for den nya géng- och cykelvigen har tagits fram inom arbetet
med detaljplanen.

3.2.2. Kollektivtrafik

Befintlig kollektivtrafik i form av Roslagsbanan, buss och motorvagsbuss nds inom
gangavstand (10-15 minuter) fran planomradet. Kommunen stéller sig positiv till
kreativa mobilitetslosningar for transport mellan Roslagsbanan och fastigheten for att
underlatta kollektivt resande.

3.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter

Ny byggnad har delvis utformats utifran behov av floden, transporter, in- och utfarter.
Byggnaden har getts en huvudentré som ar tillganglig for personbilstrafik och som
avskilts fran lastgarden dar varumottagning och logistik sker. Att skilja
personbilsparkering fran varumottagning och logistik innebar att kontor- och
industrifastigheten ges tva separata in- och utfarter till Antennvagen. Verksamheten
skapar behov av 109 parkeringsplatser for bil. Dessa foreslas uppforas utomhus som
markparkering dar del av parkeringsplatserna mojliggors under sedumtak. Tre av
parkeringsplatserna uppfyller kraven for tillgdngliga parkeringsplatser. Den planerade
verksamheten behover uppfylla kommunens krav om minst 95 cykelparkeringar. Inom
kvartersmarken planeras 106 cykelparkeringar utomhus samt 48 cykelparkeringar (50
% av den kravstillda mangden) inomhus.

Intill entrén till naturreservatet anlaggs en markparkering for besokare till
naturreservatet. Parkeringen planeras for cirka 20 parkeringsplatser for bil och cirka 10
parkeringsplatser for cykel. Marken som avses for parkering regleras med
anvandningen parkering.

3.3. Natur, park, rekreation

3.3.1. Natur- och parkmiljo

Befintlig naturmark inom planomrédet kommer att paverkas nar marken bebyggs. Den
Oppna, grona slattermarken som kiannetecknar planomradet kommer forandras genom
uppforande av en stor byggnad och tillhérande parkeringsplatser. Marken tas i ansprak
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som kvartersmark och gors privat. Platsen kommer till storre del vara hardgjord och
mer befolkad. Naturen som gar fran dngsmark till skog via brynzoner ska fortsatt
varnas och ar anledningen till att byggnadens tak anliggs som torrangstak. Skogsbrynet
ar ocksa utgangspunkt for byggnadens utformning som gestaltas for att harmoniera
med motet med skogen.

Alsumpskogen i sodra delen av planomradet kommer till stor del bevaras for att virna
det lokala naturvirdet. Den del som ska bevaras planldggs med anvindningen natur.
Del av alsumpskogen kommer att tas i ansprak for kvartersmarken och kan darfor inte
sparas. Befintliga trad inom kvartersmarken kommer att tas ner i samband med ny
bebyggelse.

I planomradets norra del planliaggs marken som natur i syfte att bevara den natur som
finns dar och skapa en entré till naturreservatet. Del av den befintliga naturmarken
kommer att anldggas som parkering till naturreservatet varfor del av marken planlaggs
som allmén plats med anvindningen parkering. Att bevara befintliga trad mellan ny
kontorsbyggnad och naturreservatets parkering ar 6nskvart for att omradet ska
upplevas gront. Befintlig tradrida utgor ocksa en naturlig grans mellan skog och
angsmark som efter planens genomférande kommer att utgora grans mellan
kvartersmark och allmén plats.

3.3.2. Geotekniska losningar

Den geotekniska utredningen (Geoteknologi, 20 maj 2022) visar att inga
markforstarkningsatgarder bedoms kravas for att gora marken lamplig for endamalet
med hansyn till manniskors hélsa och siakerhet och risken for olyckor (stabilitets- och
skredrisker).

De forekommande jordlagerforhallanden med losa, méktiga lerlager innebar att
byggnadens stomme och golv behéver grundldggas med spetsbarande péalar som
nedfors till fast lagrad moran eller berg. Samtliga golv utfors med fribarande bjalklag. I
vistra delen av omradet understiger pallaingderna 3 meter varfor palarna
rekommenderas att utféras borrade till minst 0,5 meter djup i berg.

Vid héjdsattning rekommenderas, da omréadet bestar av lera, generellt att nuvarande
marknivaer i mojligaste man bibehalls for att minimera behov av forstarkningsatgarder
m. h. t. risken for oacceptabla siattningar. Viss marknivdhojning ar dock troligen
oundviklig for att undvika risk for 6versvamningar vid skyfall.
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For att begransa sittningarna inom omraden med 16s lera foreslas i forsta hand att en
del av lasten fran uppfyllnaden lastkompenseras med lattfyllning i form av lattklinker
(LECA) eller skumglas.

3.3.3. Friytor, lek och rekreation

Naturmarken i sodra delen av planomrade planldggs och bevaras som natur med
hansyn till det ekosystem som finns dar. Inom naturmarken finns en alsumpskog som
fyller flera funktioner, dels ar den ett naturligt satt att fordroja dagvatten och dels
bidrar de uppvuxna triaden till att ta ner den upplevda skalan av ny byggnad.

I norra delen av planomradet anldggs en parkering vid entrén till naturreservatet i syfte
att fraimja rekreation och friluftsvistelse. Entrén till naturreservatet forstarks med ny
platsbilning med picknick-stockar, vardtrad och sittbank samt en informationstavla,
papperskorgar och mojlighet till komplementbyggnad for toalett.

Vid entrén till den nya verksamheten anlédggs ett allméant tillgangligt entrétorg med
sittmgjligheter och campuskinsla. Entrétorget ansluter till en liten, utatriktad
verksamhet som exempelvis ett café som bjuder in allmanheten.

Bild 24, perspektiv som beskriver entréplatsen till naturreservatet.

3.3.4. Vattenomraden

Genom de atgirder for rening och flodeshantering som foreslas i detaljplanen bedoms
mojligheten att uppnd MKN for Stora Vartan inte paverkas negativt. Tillforseln av
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kvave, fosfor och kvicksilver 6kar nigot, men bidraget fran planomradet bidrar inte till
en dndring av klassningen enligt MKN.

Risken for 6versvamning i eller utanfor planomradet okar inte enligt
dagvattenutredningen (Tyréns, 2022).

Vatten ska fortsatt ledas till alsumpskogen i planomradets sodra spets for att
uppritthalla dess karaktar och funktion.

3.4. Teknisk forsorjning

3.4.1. Vatten och avlopp
Ny fastighet ansluts till kommunens VA-nit.

3.4.2. Ledningar

Befintlig spill- och dagvattenledning finns i planomradets vistra del. Vattenledningen
och dess skyddsomréade ligger inom kommunens mark och behover darfor inte skyddas
med markreservat for underjordisk ledning. Ny gang- och cykelvig tangerar
ledningsomradets skyddsomrade i mindre del.

Befintliga el- och teleledningar behover flyttas med anledning av projektet. Ellevio ar
ledningshavare for befintliga elledningar och Skanova ar ledningshavare for
teleledningar. Ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar planliggs
inom fastighetens 6stra kant. Omradet kan anviandas for de ledningar som paverkas av
ny exploatering, alternativt kan de forlaggas under ny gang- och cykelvag i vaster.

3.4.3. Varme

Fastigheten ansluts till kommunens fjarrvirmenat med ledning i Antennvagen.

3.44.El

Planomradet ar forsett med el genom markforlagda kablar intill planomréadet. Ny
byggnad kan med foérdel forses med solenergi.

Magjlighet till nitstation finns inom géllande detaljplan norr om Antennvigen,
natstationen ar inte utbyggd enligt detaljplanen.
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3.4.5. Avfall

Fastigheten har utformats med vandytor som mojliggor en trafiksiaker avfallstransport.
Utrymme for en hallbar avfallshantering finns inom fastigheten och beskrivs nirmare i
framtaget avfalls-PM (AWL, 20 maj 2022).

3.5. Atgérder for att forebygga storningar och risker

3.5.1. Fororenad mark

Pavisade halter i jord, asfalt, grund- och ytvatten inom undersékningsomradet
understiger samtliga riktvirden for mindre kénslig markanviandning och bedoms inte
utgora en oacceptabel hilso- eller miljorisk med planerad markanvandning.

3.5.2. Radon

Omradet kan utgoras av hogradonmark och byggnaden ska uppforas radonsikert.

3.5.3. Risk for skred

Risken for skred bedoms som liten. Framtagen geoteknisk utredning ger forslag pa
grundlaggningsmetoder anpassade till markens beskaffenhet, och beskrivs under
avsnitt 3.3.2 Geotekniska l6sningar.

3.5.4. Farligt gods

En riskutredning ar sedan tidigare framtagen for fastigheten Tumstocken 6 och 9 dar
lampligheten for nya handelsverksamheter provas intill Arningeviagen.
Riskutredningen vager ocksa in nirheten till drivmedelstationen vid
cirkulationsplatsen vid Arningevagen. Av riskutredningen framgar att ett avstand pa 40
meter uppfyller riskavstidnden for arbetsplatser med industri och kontor.

3.5.5. Buller

Detaljplanen innebar att en mer besokstat verksamhet etableras intill naturreservatet,
vilket kommer att innebdra mer buller fran personbilar och transporter. Verksamheten
har inga bullerkrav, ddremot ar det av stor vikt att naturreservatet inte paverkas
negativt med okat buller fran verksamheten. Utifran bullerpaverkan ar det darfor
angelaget att verksamhetens lastning, lossning och logistik forlaggs i ett bullerskyddat
lage med hansyn till naturreservatet. En langre huskropp placerad i nord- sydlig
riktning bedoms lampligt for att skydda naturreservatet fran trafikbuller fran E18.
Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden for rekreations- och friluftsomraden
har valts for bedomning av verksamhetens paverkan avseende buller pa
naturreservatet.
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Inom arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har en bullerutredning tagits fram
(Akustikbyran, 2022). Bullerutredningen utgar fran bullerkallor vid verksamheten pa
fastigheten Ritbordet 1 och Inrego fran kylkondensorer och flaktar samt trafikbuller
fran E18, Arningevigen, Antennvagen samt trafik till Flir, Inrego och reservatets
parkering. Bullernivaerna i naturreservatet forandras marginellt med foreslagen plan.
Byggnaden i planforslaget ger en viss skirmning mot naturreservatet for det buller som
alstras vid Flirs kylanldggning samtidigt som ett visst tillskott av ljud sker fran Inregos
kylanldggning och tillkommande trafik (120 trafikrorelser fler 4n idag, varav 14 % tung
trafik). Planforslaget bedoms inte ge nagra konsekvenser pa naturreservatet. Det mesta
av bullret kommer frdn omkringliggande vagar. Cirka 60- 80 meter in i reservatet
uppfylls Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden avseende verksamhetsbuller,
dock overskrids de nagot langre in i reservatet avseende trafikbuller fran Arningeviagen
och E18 i savil nuldge som planforslag, dock ger foreslagen byggnad en viss forbattring
genom att skdrma trafikbuller vid reservatets entré. Se MBK med tillhérande
bullerkartor, (Calluna och Akustikverkstan 2022).

3.5.6. Dagvattenhantering

Utredningsomradet for dagvattenhantering bestar i nuldget huvudsakligen av
slatterang, en parkeringsyta och en gang- och cykelvig och kommer att bebyggas med
en industribyggnad och en parkering, se bild 25.

Enligt Taby kommuns dagvattenstrategi ska kvartersmarken (tak och mark) till minst
halften av ytan vara gron och/eller genomslapplig. Kravet regleras i plankartan.
Dagvatten fran hardgjorda ytor leds om mojligt till de grona/genomslappliga ytorna.
Oljeavskiljning ska anordnas for dagvatten fran markparkeringar for fler an fem fordon
och ett klimatkompenserat 100-arsregn ska kunna tas omhand genom f6rdréjning inom
utredningsomradet utan betydande skador som foljd. Utjamningsvolymen ska finnas
tillgdnglig ytligt p4 mark i méngfunktionella ytor.
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Bild 25 Kartering for berdkning avrinningsberékningar. Figuren visar planomréadet, réd linje visar fastighetsgréns.

3.5.6.1. Floden

En 6kning i avrinningen medfor krav pa utjamning for att inte paverka nedstroms
ledningssystem och omraden negativt. For att avrinningen till ledningssystemen inte
ska oka kravs fordréjning for de fem tekniska avrinningsomréadena, bild 25.

Berdkning av avrinning frn utredningsomradet har gjorts baserat pa ett 20-arsregn for
befintlig situation fore exploatering samt for ett 20-arsregn och ett klimatkompenserat
20-arsregn med klimatfaktor 1,25 for planforslaget. Den totala avrinningen fran
planomradet utan LOD-atgirder okar vid exploatering for saval kvartersmark som
allmén platsmark. Magasineringsbehov for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 har
aven berdknats for planforslaget. Erforderliga volymer redovisas i bild 26 och tabell 1.
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Bild 26 Magasineringsbehov fér klimatkompenserat 20-arsregn i svar och 100-arsregn i rétt.

LOD-atgard

Atgérd for
omhdndertagande
av volym fran
klimatkompenserat

Atgard for
omhandertagande av
volym fran
klimatkompenserat

Ytbehov [m?]

Kvartersmark 20-arsregn 100-arsregn
Vaxtbdddar
(magasin med 398 m*
dagvattenkassetter
Vaxtbaddar for under vaxtbdadd)
1 takavrining Vixtbdddar [294 nv]
Genomslapplig
2 beldggning Krossdike [24 m’] | Hdjdsdttning [83 nr'] 1583 m?
3 Krossdike Krossdike [18 m’] | Hajdsdttning [39 m’]
Allman
platsmark
) ) . 133 m**
4 Svackdike Svackdike Svackdike [115 m?]
Cenomslapplig 403 m*
5 belaggning Krossdike [13 m’] | Hojdsdttning [37 n']
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* Denna area dr framtagen som 10% av den hardgjorda markytan enligt SVOAs dimensioneringstabell men
kommer behdva dimensioneras upp vid projekteringsskedet fér att omhédnderta tillkommande vattenvolym
vid ett 100-arsregn.

Tabell 1 Féreslagen LOD- och magasineringsatgérd fér respektive delomréade. Volym redovisas kursivt i m°. Resterande
atgérder redovisas med area i sista kolumnen.

For delomrade 1 foreslas vaxtbaddar anlidggas for att ta hand om avrinningen av

dagvatten fran taken och for att kunna omhénderta ett 100-arsregn. For att kunna
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omhanderta ett 100-arsregn i en vaxtbadd kravs kassetter i botten dit vattnet kan ledas
via brunn med ledning da det ytliga magasinet ovanfor vixtbadden ar fullt.

For delomrade 2 foreslds genomslapplig belaggning pa 1 583 m? och ett krossdike som
kan omhéanderta 24 m3, samt att hgjdsattning sker sa att inte skada uppstar nar
ytterligare 83 m? inom delomradet tillkommer vid ett 100-arsregn. Forslagsvis tas detta
omhand genom att sinka gronytan i mitten av parkeringen.

For lastplatsen foreslas ett krossdike som kan omhéanderta 18 m? som LOD-atgard och
att den hardgjorda ytan sinks for att omhénderta ytterligare 39 m3 av det vatten som
tillkommer vid ett 100-arsregn.

For delomrade 4 rekommenderas svackdike som atgird med dimensionerat medeldjup
pé 200 mm och en area av 10 % av delomradet enligt SVOAs dimensioneringstabell. De
tillkommande 115 m3 som berdknas ytterligare belasta delomradet vid ett 100-arsregn
behover ocksa studeras mer i detalj vid projekteringsskedet.

For delomrade 5 rekommenderas genomslapplig beldggning pa 403 m2 som LOD-
atgard och ett krossdike som kan omhéanderta 13 m3. Dessutom rekommenderas att
hojdssattningen sker sa att den hardgjorda ytan kan omhéanderta ytterligare 37 m? vid
ett klimatkompenserat 100-arsregn.

3.5.6.2. Féroreningsméngder och rening

Vattnet fran planomradet leds till Ullnadn och vidare till Stora Vartan som idag har
maéttlig ekologisk status pa grund av 6vergodning och som inte uppnéar god kemisk
status till f6]jd av amnena PFOS, TBT, bromerad difenyleter och kvicksilver.
Kvalitetskrav ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med undantag for
bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar till 2039. De uppmatta
halterna av PBDE och kvicksilver fran december 2015 far inte oka.

Berikning av dagvattnets fororeningsgrad fore och efter exploatering har genomforts
med StormTac, utifrdn programmets schablonviarden avseende fororeningsbelastning
fran olika markanviandning. Berdkningarna visar att fororeningshalter och mangder
okar i och med exploateringen om inga reningsatgirder vidtas.

Dagvattenutredningen (Tyréns, 19 maj 2022) foreslar ett antal atgiarder for att rena
dagvattnet for att minimera risken for negativ paverkan pa miljokvaliteten i recipienten
Stora Viartan. Reningseffekterna baseras pa Stockholm Vatten och Avfalls reningstabell
for olika anlaggningar. Reningsatgarderna som foreslas ar vaxtbaddar langs
byggnadens fasader for hantering och rening av takvatten, genomslapplig belaggning
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for parkeringarna, krossdike vid lastzonen och svackdike ldngs géng- och cykelvégen,
bild 27.

5 t ' ~ . Sankt yta for dagvatten
P oo &% o ey - >
Genomslapplig belaggning | .

Bild 27 Ungeférlig placering LOD-atgérderna, pilar visar flédesriktning.

Trots omfattande reningsatgarder okar fororeningsmangderna nagot avseende kvive
(2,26 kg/ar) och fosfor (0,21 kg/ar) fran omradet. Ytterligare fororeningar okar
marginellt som koppar, krom, kadmium, nickel, PAH:er och BaP:er medan andra
sdsom bly, olja och zink minskar marginellt, se tabell 2. Sett till féroreningshalter
minskar belastningen fran samtliga &mnen utom for kvicksilver (0,016 pg/1), PAH 16
0,14 pg/1) och BaP (0,0119 pg/1).
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Amne Befintlig situation Planerad expl. utan Planerad expl. med Differens

(kg/ar) rening (kg/ar) rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)

0,40 1,7 0,62 0,21
Kvave (N)

5,5 22 7,73 2,26
Bly (Pb)

0,027 0,076 0,025 -0,0019
Koppar (Cu)

0,056 0,19 0,069 0,013
Zink (Zn)

0,16 0,47 0,15 -0,016
Kadmium (Cd)

0,0010 0,0042 0.0013 0,00033
Krom (Cr)

0,017 0,064 0,022 0,0053
Nickel (Ni)

0,016 0,059 0,020 0,0044
Kvicksilver (Hg)

0,000080 0,00028 0,00014 0,00006
SS

150 427 131 -19
Olja

1,2 3,1 1,06 -0,15
PAH16

0,0019 0,012 0,0039 0,0021
BaP

0,000059 0,00023 0,00010 0,000042

Tabell 2 Berdknade féroreningsméngder (kg) fére och efter exploatering med rening samt differens jamfért med nuldget

Med planerade reningsatgirder bedoms dock inte MKN for Stora Vartan att paverkas
eftersom bade recipient och tillrinningsomradet ar stort jamfort med planomradet.

Tillforseln av bland annat kvive, fosfor och kvicksilver 6kar ndgot, men bidraget fran

planomradet bidrar inte till en dndring av klassningen enligt MKN. I Taby kommuns

lokala atgiardsprogram for vatten beskrivs de reningsanldggningar som finns inom Taby
kommun for respektive recipient och deras funktion. Tdby kommuns handlingsplan for
god ytvattenstatus atgiarder samt ger rutiner for uppfoljning vilket ska leda till att
atgarder genomfors. Det finns flera dtgarder listade som ror Stora Vartan, bl.a.
hydromorfologisk utredning samt utredning av MIFO-objekt med atgirder vid behov.
Fysiska atgiarder planeras dven i dammar kopplade till Stora Vartan vid saval
F2dammen, Viggbydalen, Nisa dng och Enhagsparken. Dessa atgirder ar en viktig del i
Tabys kommuns systematiska arbete for god status i Stora Vartan.

3.5.7. Brottsforebyggande atgarder

En konsekvens av att flytta gang- och cykelvigen vister om ny byggnad och narmre
naturreservatet ar att gang- och cykelvigen placeras i en mer omgiven miljo, med
skogen pa ena sidan och ny kontors- och industribyggnad pa andra sidan. Kommunen
ar angeldgen om att det fortsatt ska vara tryggt att firdas pa gang- och cykelvigen,
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darfor ar det viktigt hur ny byggnad moter gang- och cykelvagen, att gang- och
cykelvagen forses med tillracklig belysning och att utrymmet inte upplevs trangt.

I samband med att ny fastighet bebyggs ges befintlig byggnad pa fastigheten Ritbordet 1
en mer befolkad omgivning vilket bedoms positivt med hansyn till brottsforebyggande
atgarder.

Kontors- och industrifastigheterna bedoms framst vara befolkade under arbetstid.
Entrén till naturreservatet bidrar till att skapa aktivitet och malpunkter i omradet dven
under andra tider pa dygnet och under veckan, da kontors- och
industriverksamheterna inte ar befolkade.

Verksamheten har behov av ett skalskydd som omger verksamheten. Det kan innebéra
att fastigheten delvis eller helt behover stangslas in. Stangsel i miljoer dar allmanheten
ror sig kan paverka upplevelsen av trygghet negativt. Hur fastigheten stidngslas in bor
darfor hanteras i fortsatt projektering.

3.6. Hantering av riksintressen

Ny verksamhet placeras pa ett avstand fran befintligt riksintresse for det rorliga
friluftslivet sa att riksintressets syfte inte bedoms paverkas negativt. Positivt ar att fler
arbetsplatser ges narhet till rekreation samt att en ny parkering och en ny tydlig entré
kan oka nyttjandet av friluftslivet.

3.7. Precisering av planbestammelser

Tabell 3 Precisering av anvédndningsbestdmmelser

Anviandningsbestammelser Forklaring/Syfte

Allman plats, gdng- och cykelvdg. Ny dragning av
GC-vag ar en konsekvens av detaljplanen

- eftersom att ny fastighet placeras dar gang- och
GCVAG cykelvagen finns idag. GC-vagen utgor ett
regionalt strak och den ersattande GC-vagen ska
uppfylla kommunens standard fér gang- och
cykelvag.

Allman plats natur. Den del av planomradet som

NATU R angransar till naturreservatet planlaggs som
allman plats natur. Inom natur finns entrén till

naturreservatet och tillhérande parkering.

Allman plats parkering. Parkeringen syftar till att
P-PL ATS mojliggdra besoksparkering till naturreservatet.
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Anvandningsbestammelser

Forklaring/Syfte

C

Mindre del av planerad byggnad ges
anvandningen centrum. Syftet med bestdmmelsen
ar att méjliggdéra mindre del (hégst 200
kvadratmeter bruttoarea) utatriktad verksamhet i
byggnadens norra del, som kan innebara kunder
och externa besokare. Centrum kan innebara
handel, restaurang, bageri, kafé m.m.

Kvartersmark for industri. Stérre del av den
planerade byggnaden kommer att anvandas for
industri. Verksamheten innebar, lager, logistik,
reparation, testning, paketering. Detaljplanen
reglerar att 11 000 kvadratmeter bruttoarea kan
anvandas for industri.

Kvartersmark for kontor kompletterar
anvandningen industri och ger en mer flexibel plan.
Anvandningen innebar liksom industri
arbetsplatser. Aktuell verksamhet har bedémts
innebdra en kombination av industri och kontor.
Detaljplanen reglerar att 3 000 kvadratmeter
bruttoarea kan anvandas for kontor.

Tabell 4 Precisering av egenskapsbestdmmelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Forklaring/Syfte

Prickmark reglerar att marken inte far forses med
byggnad och syftar till att i viss del reglera
byggnadernas placering och begransa markens
utnyttiande samt bidra till att en stor del av marken
ska kunna infiltrera dagvatten. Inom prickmark far
exempelvis plank, trappor, murar och staket
uppforas.

Korsmark reglerar mark som inte far bebyggas
med annan byggnad an komplementbyggnad.
Inom korsmark kan exempelvis carports och tak
over cykelparkering uppforas.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 3
meter éver marken. Bebyggelsens héjd regleras
med nockhdjdsbestammelse inom respektive
egenskapsomrade. Komplementbyggnaderna
avser carports eller tak 6ver parkeringsplatser och
cykelparkeringar.

h2

Hoégsta nockhdéjd i meter Gver angivet nollplan 25
meter, reglerar hojd pa byggnader och anges i
meter 6ver nollplan pa grund av omradets mycket
oregelbundna markférhallanden. Bebyggelsens
héjd regleras med nockhojdsbestdmmelse inom
respektive egenskapsomrade.

hs

Hoégsta nockhdjd i meter éver angivet nollplan 29
meter, reglerar hojd pa byggnader och anges i
meter 6ver nollplan pa grund av omradets mycket
oregelbundna markférhallanden. Bebyggelsens
héjd regleras med nockhojdsbestammelse inom
respektive egenskapsomrade.
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ha

Hogsta nockhoéjd i meter dver angivet nollplan 31
meter, reglerar hojd pa byggnader och anges i
meter 6ver nollplan pa grund av omradets mycket
oregelbundna markforhallanden. Bebyggelsens
hdéjd regleras med nockhojdsbestdmmelse inom
respektive egenskapsomrade.

50% av kvartersmarken ska utféras med
genomslappligt material. Med genomslappligt
material avses vegetationsbekléddda tak, armerat
gras och grus.

Minst 50% av kvartersmarken ska utforas
genomslapplig. Bestammelsen galler for hela
anvandningsomradet for kvartersmark. Syftet med
bestdmmelsen &r att del att halften av
kvartersmarken ska behallas gron och kunna
infiltrera dagvatten.

Kvartersmarken ska anordnas med en
férdrojningsyta for dagvatten som har
en fordréjningsvolym pa minst 42 kubikmeter.

Bestdmmelsen syftar till att reglera att ett tillrackligt
stor fordrojning av dagvatten kan ordnas inom
kvartersmarken. Dagvattenutredningen innehaller
beréakningar pé hur stort magasin som kravs.

u1

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Yta inom kvartersmarken dit befintliga
ledningar kan flyttas. Omradet reserverar
tillganglighet till ledningshavaren och ska inte
bebyggas.

f1

Komplementbyggnader ska utformas med
vegetationsbekladda tak.

f2

50 % av hela takytan ska sammantaget utformas
med vegetationsbekladda tak.
Vegetationsbekladda tak menas i detta
sammanhang tak med minst 10 cm substratdjup
med syften som bidrar till biologisk mangfald.

f3

Byggnadens volym ska brytas ner sa att
byggnadens olika delar artikuleras i forhallande till
varandra. Det kan géras genom att
byggnadsvolymen inom respektive
egenskapsomrade ges en egen hojd och/eller
genom att gestaltningen av byggnadens fasad
varieras. Byggnaden ska sammantaget uppftras
med en matt, dampad fasad med en kulér som
harmonierar med skogsbrynet. Fasaden ska vara i
tra eller med inslag av tra.

Bestdmmelsen reglerar gestaltning for
huvudbyggnaderna och syftar till att bryta ner
byggnadsvolymen i mindre volymer och reglera en
gestaltning som ar anpassad till angransande
natur.

e1

Storsta bruttoarea for centrum ar 200 kvadratmeter
inom anvandningsomradet centrum.
Bestdmmelsen reglerar att mindre del av
byggnaden kan nyttjas fér anvandningen centrum.
Det kan exempelvis innebara restaurang, bageri,
kafé eller handel.

e2

Stdrsta bruttoarea for kontor ar 3 000 kvm inom
anvandningsomradet kontor exklusive
personalutrymmen och kontor som kompletterar
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industriverksamheten. Personalutrymmen som
kompletterar industriverksamheten raknas istéallet
som industri.

es

Storsta bruttoarea for industri ar 11 000 kvm inom
anvandningsomradet industri inkl.
personalutrymmen och kontor som kompletterar
industriverksamheten.

Tabell 5 Precisering av administrativa bestdmmelser

Administrativa bestimmelser

Forklaring/Syfte

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.

Genomférandetid ar en administrativ bestammelse
som anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen
ar tankt att genomforas.

4. Genomforandefragor

4.1. Tidplan och genomforandetid

Beslut om samrad Q32022
Beslut om granskning Q4 2022
Beslut om godkannande Q22023
Beslut antagande Q32023
Beslut markoverlatelseavtal Q32023
Laga kraft: Q4 2023

beslutas av SBN
beslutas av SBN
beslutas av SBN
beslutas av KF

beslut av KF

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 5 ar. Genomforandetiden startar nar

detaljplanen far laga kraft.

4.2. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for all allmén platsmark (natur och Géng- och Cykelvag)

inom planomradet. Kommunen ir ocksd huvudman for allméinna vatten- och

avloppsledningar i omrédet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska dga allmén platsmark samt

ansvara for framtida drift och underhall.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



47(57)

Bebyggelse inom kvartersmark, inklusive eventuella gemensamhetsanlaggningar,
genomfors och bekostas av exploatoren. Det giller dven infrastruktur som inte ar
allmén, sdsom kvartersgator och vatten- och avloppsledningar som inte ar allménna.

4.3. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

4.4. Avtal och plan- och genomforandeekonomi

4.4.1. Planavtal

Plankostnadsavtal har tecknats med Vinorr AB och syftar till att faststélla exploatorens
ekonomiska dtaganden vid upprattandet av ny detaljplan. Exploatoren bekostar
samtliga utredningar som erfordras for planens framtagande inklusive samtliga
kostnader for grundkarta och fastighetsforteckning samt framtagande av
illustrationsmaterial.

4.4.2. Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och Vinorr AB. Avtalet
godkidndes av kommunfullméaktige den 14 juni 2021 § 108 och reglerar bland annat hur
samarbetet kring upprattandet och genomforande av detaljplanen ska bedrivas.

4.4.3. Markoverlatelseavtal

Innan detaljplanen antas ska ett markoverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och
den exploator som ska komma att dga fastigheten inom planomradet.
Exploateringsavtalet ersitter befintligt intentionsavtal och reglerar markoverlatelser,
ekonomiska och tekniska frdgor samt ansvar under genomforandet av detaljplanen.
Avtalet ska vara undertecknat av exploator innan kommunfullméktiges beslut om
antagande av detaljplanen.

5. Konsekvenser av planens genomforande
5.1. Fastighetsrittsliga fragor, konsekvenser

Detaljplanens genomforande forutsatter att flertalet fastighetsbildningsatgirder
genomfors.
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Tabell 6 Fastighetsbildning
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Avstar Erhaller
Avstar allmén kvartersmark Erhaller allman kvartersmark
Fastighet platsmark (kvm) | (kvm) platsmark (kvm) | (kvm)
Roénninge 3:5 18 489 kvm 0 0 0
Ny fastighet 18 489 kvm

Inrego/Vinorr AB

Bild 28, cirka 18 490 kvadratmeter kvartersmark styckas av fran kommunens fastighet R6nninge 3:5.

5.1.2. Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att

beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras

efter en av staten faststilld taxa. Ansokan stalls skriftligen till Lantméaterimyndigheten i
Taby kommun, 183 80 Taby.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



49(57)

5.2. Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

5.2.1. Aliman plats

Kommunen finansierar utbyggnaden av den allminna platsen genom kopeskillingen.

5.2.2. Gatukostnadsersattning

Gatukostnaden ingar i kopeskillingen.

5.2.3. VA avgifter
Anlaggningsavgift for VA tas ut enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

5.2.4. Markintakter

Kommunen dger mark som avses ldggas ut som kvartersmark. Denna mark kommer att
overlatas till exploatoren genom fastighetsreglering. Marken overlats till
marknadsvirde nar detaljplanen fatt laga kraft.

5.2.5. Medfinansieringsersattning

En intékt i form av medfinansieringsersittning for den virdedkning som antas uppsta
pa fastigheter till f61jd av investeringar i statlig och regional transportinfrastruktur
kommer att tas ut for den bebyggelse som den antagna detaljplanen medger.
Ersittningens storlek berdknas pa den antagna detaljplanens tillatna byggratt.
Ersittningen ingar i kopeskillingen.

5.3. Sociala konsekvenser

5.3.1. Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen galler vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ritt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
forméga, och att barn ska fa komma till tals i fragor som rér dem. Barn har ratt till en
trygg och god uppvixt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom
samhallsplanering och stadsutveckling.

Naturmarken som tas i ansprak fyller ingen sarskild funktion och ar inte ett
anvandningsomrade for barn, varfor en ny verksamhetsbyggnad inte bedoms paverka
barns perspektiv. En upprustad entré till naturreservatet kan innebara positiva
konsekvenser for alla som nyttjar naturreservatet, daribland barn. Det ar viktigt att det
nya gang- och cykelstraket héller god standard for att upplevas tryggt.
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5.4. Miljokonsekvenser

Enligt 6 kapitlet 3 § miljobalken (MB) ska kommunen gora en strategisk
miljobedomning nir en detaljplan eller ett program ska upprattas eller dndras. Den
strategiska miljobedomningens forsta steg, enligt 6 kapitlet 5-6 §§ MB, ar att undersoka
om genomforandet av detaljplanen, programmet eller dndringen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
goras. Undersokningen for Ronninge 3:5 visade att betydande miljopaverkan
inledningsvis ej kunde uteslutas. Och att en strategisk miljocbedomning med
miljokonsekvensbeskrivning behovde goras, fraimst pa grund av nérheten till
intilliggande naturreservat.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ska definiera, beskriva och bedoma effekterna
av den betydande miljopaverkan som planens eller programmets genomfoérande kan
antas medfora. Miljokonsekvensbeskrivningens innehéll regleras i miljobalkens 6
kapitel 12 och138§8.

5.4.1. Avgransning

En miljokonsekvensbeskrivning ska avgrinsas i sak, avseende alternativ, geografiskt
samt tidsmassigt. Innan omfattning och detaljeringsgrad bestams ska samrad hallas
med de kommuner och lansstyrelser som berérs av planen (6 kap 13 § andra stycket
miljobalken). Ett skriftligt avgransningssamrad holls med lansstyrelsen under januari
2022. Inga kommuner utover Taby berors av planforslaget.

5.4.1.1 Saklig avgrdnsning

Inom ramen for en miljobedomning ska innehallet i en MKB avgrinsas sd att den
fokuserar pa de faktorer som kan leda till betydande miljopaverkan. De fragor som i
undersokning av betydande miljopaverkan bedomts innebara risk for betydande
miljopaverkan, fraimst med hénsyn till planens nirhet till naturreservatet, ar.

¢ Landskapsbild och gestaltningsmaissig paverkan
e Buller

e Naturvirden och arter

e Ljusfororeningar

e Rekreativa viarden

Framst med hansyn till planens narhet till naturreservatet
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5.4.1.2 Geografisk avgransning

Den geografiska avgransningen utgors framst av planomradet och det bedomda
influensomradet. Influensomradet varierar for de olika miljoaspekterna och definieras
darfor under respektive aspekt.

5.4.1.3 Tidsméssig avgrdnsning

Bedomningen av miljokonsekvenser utgar fraimst fran det ar da verksamheten ar fullt
utbyggd och tagen i drift. Detta satts till &r 2027, da planens genomforandetid ar 5 ar.
Bullerutredningen baseras pa berdkningar av trafikunderlag for ar 2040. Beskrivning
gors dven av konsekvenser for byggskedet.

5.4.1.4 Avgréansning av bedémda alternativ

Avgransning av bedomda alternativ utgors av samradsforslaget (huvudalternativ) samt
ett nollalternativ i form av ett framskrivet nulage.

5.4.2. Konsekvenser av planens genomforande
5.4.2.1 Konsekvenser skyddade omraden enligt Miljobalken

Riksintressen

En ny mer inbjudande entré ska enligt foreslagen detaljplan byggas intill
naturreservatet och ocksa en ny intilliggande parkering. Detta gor omradet tillgangligt
och inbjudande. Naturreservatet med dess motionsspar- och vandringsleder utgor en
del av riksintresset for friluftslivet och det ar framst tillgédngligheten till detta omrade
som skulle kunna paverkas av detaljplanen. Aven ljudbilden skulle kunna paverkas
men enligt bullerutredningen kommer den forandras marginellt mot nollalternativet.
Bedomningen ar att riksintresset inte kommer paverkas negativt av foreslagen
detaljplan.

Naturreservat

Ingen skyddad natur enligt miljobalken kapitel 7 finns inom detaljplaneomradet men
det angransar direkt till det kommunala naturreservatet Ronninge by — Skavloten i
vaster. Omradet hyser flera arter som omfattas av artskyddsforordningen med stéd av
miljobalken, kapitel 8.

Biotopskydd

Tre objekt noterades vid naturviardesinventeringen (Calluna, 2022) som bedoms vara
skyddade med generellt biotopskydd; tva diken och en akerholme. Ytterligare ett objekt
kan eventuellt klassas som generella biotopskydd. Det avser skyttevallarna som ligger
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pa ostra delen av angen och skulle kunna klassas som akerholmar da den sticker upp i
jordbrusblocket och gar inte att odla/plja. Pa dessa upphdjningar har vaxtlighet
etablerats.

Miljbkvalitetsnormer

Planens genomforande bedoms inte medfora risk for att gallande miljokvalitetsnormer
for luft eller buller och inga atgarder vidtas for dessa normer. D& utredningsomradet
idag ar obebyggd angsmark s& kommer andelen hdrdgjord yta att 6ka. Det kommer
kravas vaxtbaddar, svackdike och infiltrationsatgiarder inom varje delomrade for rening
och flodesutjamning. Genomfors atgarderna bedoms inte miljokvaltitetsnormerna for
Stora Virtan att paverkas eftersom bade recipient och tillrinningsomradet ar stort
jamfort med planomradet. Tillférseln av bland annat kvave, fosfor och kvicksilver 6kar
nagot, men bidraget fran planomradet bidrar inte till en 4ndring av klassningen enligt
MKN.

5.4.2.2 Konsekvenser artskydd enligt Artskyddsférordningen

Vid Callunas inventering noterades inom inventeringsomradet sex arter som omfattas
av skydd enligt artskyddsforordningen (2007:845), dels fagelarter som alla ar skyddade
enligt 4 § artskyddsforordningen. Prioriterade arter som hittills patraffats i den
pagéende fagelinventeringen (Calluna 2022) ar kraka, kungsfagel och tradpiplarka.
Vixter skyddade enligt 8 och 9 § ar blasippa och gullviva och skyddade djurarter enligt
6 § huggorm. I utsok fran SLU Artdatabankens databaser aterfanns ytterligare 16 arter
inom en buffertzon om 300 meter kring inventeringsomradet.

De flesta fagelarter som hittills har identifierats ar kopplade till naturreservatet intill
planomradet och den 6ppna betesmarken bedoms inte vara ndgon hotspot for aktivitet
avseende faglar. Daremot finns vardefulla miljoer i utkanten av planomradet och mot
naturreservatet. Da exploatering fraimst kommer ske pa de 6ppna markerna anses
péaverkan pa faglar vara liten. De skyddsvarda arterna som har pekats ut i aktuellt
omrade kan framst kopplas till skogs eller brynmiljoer, med nagra undantag. Eftersom
marken som ar planerat for exploatering utgors till storre del av 6ppen vegetation
bedoms risken for paverkan pa skyddsvarda arter prelimindrt som liten. Omradet har
ett 1agt till mattligt virde avseende skyddade arter och artdiversitet dd ingen dngen ar
niringspaverkad och omradet ar utsatt for trafikbuller. Vidare korsas omradet av en
frekvent anvand Gang- och Cykelvig som dven den utgor storning for olika arter

De gjorda artobservationerna kan framst kopplas till det narliggande naturreservatet
och tradmiljoer och det ar dven dar och i kantzonen av planomréadet mot
naturreservatet som de storsta virdena aterfinns. Ett undantag utgor huggormen som
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har observerats pa de fore detta skyttevallarna som aterfinns i planomradet. Arten ar
skyddad enligt §6 i artskyddsférordningen och paverkan pa artens livsmiljo kan inte
uteslutas varfor en artskyddsutredning bor genomféras som kan resultera i att dispens
for arten behover sokas.

Aven viixterna blasippa och gullviva ir skyddade enligt artskyddsforordningen och
riskerar paverkan vid genomforande av planforslaget eftersom de finns pa den 6ppna
dngsmarken inom planomradet som planeras for exploatering. Aven hir krivs vidare
utredning och eventuella dispensansokningar.

Sammantaget bedoms darmed konsekvenserna for skyddade arter och artdiversitet i
planomradet som mattliga.
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5.4.2.2 Konsekvenser av planens genomférande pa avgriansade miljéaspekter

Positiva Inga Marginella Sma Mattliga Stora Mycket stora
Miljoaspekt | Planforslag Nollalternativ
L psb Land bilden paverkas genom att omradet Nollalternativet innebar att entrén till naturreservatet och
andrar karaktar fran angs- och betesmark till cykelvagen behalls | befintligt iage. Det 6ppna angs- och .
ade med ga beteslandskapet med langa utblickar och soliga
hyggnadsvnlymer Oppna uthlickar och soliga hrynzaner hahalls
st m et :;v“d:.poeawa att forsvinna En risk fér negativ konsekvens av nollalternativet ar att
i g platsens karaktar och biologiska varden forfaller om
Fran Ar gen kan den d marken slutar havdas och att sly i brynet sprider ut sig
bygg! it ) och den pa de 6ppna markerna. Om skotsel uppratthalls enfigt
gestaltade utemrl‘dn bldm till en omhandertagen, kommunens planer innebdr nollalternativet istallet en
orienterbar och trygg upplevelse. Den inflyttade positiv konsekvens.
och omgestaltade entrén till naturreservatet kan
bii en tydlig och vilkomnande port till S get bed r ivet fa inga till
rekreationsomradet. positiva ki k pa landskapsbilden.
En negativ konsekvens av forsiaget ar att
cykeivagen laggs mellan branten och
byggnaderna vilket innebar en pataglig
forsamring jamfont med dagens lage.
Planforsiaget bedoms fa sma till mattliga
negativa konsekvenser pa
Naturmiljs Omradelkﬂng planomradet ar redan idag Vid forvantas pagaend dning
och ar d som inom p det och dess omgivning fortsatta .
Mmedsvagammm Pagaend rk dning &r enligt de DP
omradets varde for den grona infrastrukturen naturmark och parkering
anses vara mattlig. Paverkan | form av
inom ¢ anses fh en Nollalternativet bedoms f4 positiva konsokvenser
matig effek! p grona infrastnk Pl oo o
Hmommael hyser mattiga mmo-n Store
delen av p dlas till
babyggemwkmlmobuumwaﬂmp.
omradets naturvarden.
Omradet har ett |agt till mattiigt varde avseende
kyddade arter och artdiversitet da angen ar
ri averkad och omradet ar utsatt av
wﬁbulor Vidare korsas omradet av en
frekvent anvant GC-vag som aven den utgor en
storning for olika arter.
De gjorda artobservationerna kan framst kopplas
tll det narliggande naturreservat och tradmiljder
och det ar aven dar oeh i kantzonen av
adet mot vatet som de storsta
varden aterfinns. Dock har ett flertal arter som ar
kyddade enligt artskyddsforordni (5600"' §8)
patraffats inom pl adet som aven
nyttia omradet. D4 de omraden med de hogsta
vardena sparas men en stome uphaomg sker
i adet bedoms p pa skyddade arter
som mattlig.
Huvudalt i bar olika k k for
de olika jo » K
for den grona infrastrukturen bedoms som liten,
for naturvarden som stora | omradet och for
skyddade arter som mattliga. Sammantaget
beddms huvudaltemativet fa mattliga - stora
konsekvenser pa naturvardena.
Ljusfororeningar | Om stor hansyn tas till ljussatining och basta Stome delen av a i noltalt
mofliga teknik anvands for att minska fortsatt att vara huvudsakligen naturomrade och ej be!ys! O
ljusspridning beddms ljusfororeningama vid vilket ar positivt ur ljusfororeningssynpunkt.
huvudaltemativet fa liten negativ effekt | di Ljusf gar finns redan | omradet fran nariiggande
och | kantzonen till naturreservatet. Da verksamheter, vagar och trafik samt paverkan fran
naturreservatet bedoms ha ett hogt varde kan himlaghm
:::udal\omellv;;fl: ""‘W %mu' Nollalternativet beddms inte medftra nagra storre
ingen skilinader mot nulaget med avseende pé ljusfororeningar
:ldy:"nmu mﬂﬁml:ﬂnerad ¢ dett en hoget och bedéms inte fa nagra konsekvenser utbver de
som redan finns idag.
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skapas. Om inte denna hinsyn tas kan det bli en
negativ konsekvens for upplevelsen,
Cykelbanans fiytt till mellan industn och
reservatet ar negativt dd omradet kan upplevas
markt och lite osékert. Bullernivin férandras
marginelit sa ljudupplevelsen i reservatet blir
ofdrandrad,

Omradets nuvarande virde for frilufisliv beddms
som matthg da det finns viktiga friluftsomraden i
planomradets direkta narhet. Daremot ulgor
omradet inte nagon vardekama foe friluftslivet
utan dr redan idag paverkat av trafikbuller.
Huvudaiternativet bedoms ge en liten effeki pa
samiliga aspekier kopplade til frilufislivel De
sammantagna konsekvenserna bedtms som

smd pd frluftslivet.

Miljdaspekt | Planforslag Nollalternativ
Buller Huvudalternativet beddms ge inga/marginella MNollalternativet beddms inte ge nagra konsekvenser pa
affekiar pa naturreservatet. Det mesta av bullret naturresarvatet eller inom planomridet jamfiart med O
kommer fran omkringhggande vagar. Fonitsalt nulaget. Det mesta av bullret kommer fran
att bullerkalloma placeras pa moitsatt sida om omkringliggande vagar.
naturresarvatet beddms inte natumesanatet
paverkas mer an idag.
Lokal paverkan vid lastka|, parkeringar och
eventuella andra bullerkillor ger | planomradet
an negativ effekt och kan lokalt stora de
manniskor som befinner sig nara och ocksa
hackande faglar. Huvudaliernativet beddms fa
mattlig kensekvens for bullermiljon inom
planomradet.
Rekreativa Ny inbjudande entré till natwrreservatet ar Entrén till naturresenvatet och cykelvagen behalls i
virden positivt om traden bevaras och en gron entré befintligt lage O

Det dppna angs- och beteslandskapet med langa
utblickar och soliga brynzoner behalls. Det Sppna
landskapsrummet ar en fin entréplats tll det kuperade

skogsomradet.

Planomradet har forutsttningar att utvecklas med
rekreativa kvaliteter och ytor for aktiviteter om omradet
inte bebyggs

MNollaltermativet bedoms ha positiva konsekvenser for
friluftslivet.

5.4.3 Bedomning av miljopaverkan

Den planerade exploateringen nira ett naturreservat och ett omrade med delvis
patagligt naturvirde medfor negativ paverkan framst pa landskapsbilden och
naturmiljo. D4 omrédet ar ett populéart friluftsomrade och planomradet idag till stor del
bestar av naturmark finns férutsattningar att det kan utvecklas &nnu mer som
friluftsomrade. Dock finns ett stort behov av mark for industriverksamhet och kontor i
Taby kommun. Detta omrade ar darfor i Taby kommuns 6versiktsplan planerat att tas i
ansprak for detta andamal. Har finns néra till kollektivtrafik och omradet ligger ocksa
nara stora vagar. Detta gor att transporter av bdde méanniskor och gods kan optimeras.
Under forutsattning att de skyddsatgarder och anpassningar som beskrivs i
miljokonsekvensbeskrivningen bedoms de negativa konsekvenserna kunna mildras.
Dock ar det ett naturomrade som tas i ansprak for industri- och kontorsverksamhet
vilket oundvikligen ger negativa konsekvenser pa miljon inom foreslaget planomrade.

Risken att foreslagen detaljplan kan ge betydande miljopaverkan var framst kopplad till
fragestillningen om péaverkan pa naturreservatet. Bedomningen ar att om de foreslagna
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skyddsatgarderna implementeras sa kan de negativa effekterna minimeras och
hanteras.

De stora negativa konsekvenserna for manniskors hilsa och natur kan
undvikas/minskas genom anpassningar i planen.

Byggande av industrier och infrastruktur paverkar alltid klimatet negativt genom
materialanviandning, energiatgang och genom att mark tas i ansprak.

5.4.3.1 Samlad bedomning lagstadgade skydd

¢ Dispens enligt Artskyddsforordningen behover troligen sokas for atgiarder som
paverkar de skyddade arterna blasippa, gullviva och huggorm.

¢ Dispens for generellt biotopskydd kommer behovas for att ta bort dkerholmen
och diket som l6per genom dngsmarken. Samt for diket vid alsumpskogen i
soder, om det paverkas.

o Atgirder som permanent paverkar markens vattenférhillanden definieras som
markavvattning, vilket kraver tillstand for vattenverksamhet.

e Vid arbete i vatten eller flytt av vattenfyllda diken behovs tillstand eller anmélan
for vattenverksambhet.

5.4.4 Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Risken att foreslagen detaljplan kan ge betydande miljopaverkan var framst kopplad till
fragestillningen om péaverkan pa naturreservatet. Bedomningen ar att om de foreslagna
skyddsatgirderna implementeras sd kan de negativa effekterna minimeras och
hanteras. De stora negativa konsekvenserna for manniskors hilsa och natur kan
undvikas/minskas genom anpassningar i planen.

Miljokonsekvensbeskrivning, planhandlingar och bed6mning kommer att uppdateras
infor granskningsskedet med resultat fran artinventeringar och artskyddsutredningar.

6. Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av en projektgrupp pa Samhaillsutvecklingskontoret pa
Taby kommun bestdende av Emelie Torp, Polymenis Tsironas, Helena Wickholm,
Karin Jansson och Andreas Jacobs. I projektgruppen har ocksa plan- och
miljoplanerarkonsulter fran ETTELVA Arkitekter medverkat.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2022-07-25



57(57)

Samhallsutvecklingskontoret

Polymenis Tsironas Annelie Mellin
planarkitekt t.f. planchef
Emelie Torp

exploateringsingenjor
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